Projekt

z dnia 21 stycznia 2025 r.

UCHWALA NR......ccccevvruueeeee
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024 r., poz. 1465 z pdzn. zm.) art. 21 ust.1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r., poz. 735) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala okresla zasady zapewnienia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ifowa wramach najmu socjalnego, lokali zamiennych, atakze zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwva domowego uzasadniajagca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0so6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej;

5) warunki dokonywania zamiany pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

6) zasady postepowania w stosunku do osoby, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapila po $mierci najemcy;

7) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej.

Rozdziatl 2.
Definicje

§ 2. Przez uzyte w niniejszej uchwale zwroty 1 wyrazenia, rozumie si¢:

1) Wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. zsiedzibg
w Itowej, ul. Zeromskiego 25;

2) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t oséb powotanych zarzadzeniem
Burmistrza do rozpatrywania spraw mieszkaniowych w zakresie ustalonym w niniejszej uchwale;

3) wnioskodawca - przez wnioskodawce rozumie si¢ osob¢ samodzielnie sktadajaca wniosek o najem
lokalu Iub osobg, jego malzonka i inne osoby wymienione we wniosku o najem lokalu;

4) ustawa— nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5)dochéd — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych;
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6) wolny lokal — lokal w zasobie mieszkaniowym gminy, nie obcigzony zadnym tytutem prawnym do
jego dysponowania ze strony najemcy, znajdujacy si¢ w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym
umozliwiajagcym zamieszkanie;

7) najnizsza emerytura — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu
ztozenia wniosku lub jego weryfikacji, ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach irentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem lokalu
mieszkalnego na czas nicoznaczony nie moze by¢:

1) wyzszy niz 200% najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wieloosobowego, lub

2) wyzszy niz 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.
2. Dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy najem socjalny lokalu nie moze by¢:

1) wyzszy niz 75% najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wieloosobowego, lub

2) wyzszy niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

§ 4. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu,
o ktérej] mowa w odregbnej uchwale, nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego.

§ 5. Przed zawarciem umowy Wynajmujacy zgodnie z zasadami zawartymi w art. 21 b ust. od 1 do
6 ustawy przeprowadza weryfikacje dochodu oraz stanu majatkowego oséb ubiegajacych si¢ o najem
lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. O najem lokalu mieszkalnego moga ubiegal si¢ osoby, ktore speiniaja lgcznie nastepujace
warunki:

1) mieszkajg na terenie Gminy ltowa;
2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych:

a) zamieszkuja w lokalu, w ktorym powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jedng osobe uprawniong
do jego zajmowania w okresie jednego roku poprzedzajacego date zlozenia wniosku jest mniejsza
niz 5m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego- mniejsza niz 10 m? lub

b) zamieszkujg w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, potwierdzonych
odpowiednim orzeczeniem lekarskim;

3) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 3;
4) ztoza wniosek o przydziat lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nicoznaczony zawierane sg w pierwszej kolejnosci
z osobami, ktore:

1) zostaty pozbawione mieszkan w wyniku klesk zywiotowych, katastrof lub pozaré6w i majg prawo do
lokalu zamiennego;
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2) zostaty zakwalifikowane do otrzymania lokalu mieszkalnego wytypowanego do remontu na koszt
przysztego najemcy.

2. W nastepnej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sg z osobami, ktdre uzyskaty
najwyzsza warto$¢ punktowg po weryfikacji wnioskow przez Wynajmujacego, zgodnie z kryteriami
okreslonymi w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne zawarcie umowy najmu lokalu z zasobow
gminy znajemca, ktéry po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, w catosci
uregulowat zalegtosci czynszowe, badz uregulowat je w czesci i zawart ugodg odnosnie warunkow sptaty
pozostatej kwoty lub tez wykonatl inne obciazajace go obowigzki stanowigce podstawe wypowiedzenia
umowy najmu.

2. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1, moze dotyczy¢ wyltacznie ostatnich najemcoéw, chyba ze jeden
z nich zrzeknie si¢ miana najemcy na rzecz pozostalych i o$wiadczy, ze nie bgdzie ubiegat sie o lokal
z Zasobodw gminy.

3. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 1 musi by¢ poprzedzona opinig Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 9. 1. Potrzeby mieszkaniowe 0sob i rodzin o szczegodlnie niskich dochodach lub oso6b, ktore znalazty
si¢ w niedostatku i nie sta¢ ich na wynajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony zaspokajane sg
w drodze najmu socjalnego lokali.

2. Najem socjalny lokali moze uzyska¢ w pierwszej kolejnosci osoba:
1) uprawniona do najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku sadu;

2) ktérej umowa najmu socjalnego lokalu wygasta, a osoba ta spetnia kryteria dochodowe, okreslone
w § 3 ust. 2, o ile nie posiada zaleglosci czynszowych.

3) ktéra uzyskata najwyzsza wartos¢ punktowa po weryfikacji wnioskdw przez Wynajmujacego,
zgodnie z kryteriami okre§lonymi w zataczniku do uchwaty.

4. Wynajmujacy moze odstapi¢ od kolejnosci realizacji wniosku, zgodnie z zasadami okre§lonymi
w§ 6. 1§ 8. Odstgpstwo to moze by¢ zastosowane wobec osoby pozostajacej w szczegélnie trudnej
sytuacji losowej po uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10. I. Zamiana lokali moze nastapi¢ wylacznie, gdy przynajmniej jeden z podlegajacych zamianie
lokal nalezy do zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Nie dokonuje si¢ zamiany lokali, z ktérych przynajmniej jeden jest objety najmem socjalnym
lokali, z zastrzezeniem ust. 5.

3. Zamiana lokali mieszkalnych moze nastapi¢ na wniosek lokatorow lokali mieszkalnych.

4. Wynajmujacy moze dokona¢, na wniosek najemcy, zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal
mieszkalny, nalezacy do zasobu mieszkaniowego gminy, w przypadku, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkowa lub

2) najemca wystapit z wnioskiem o zamiang na lokal o nizszym standardzie lub

3) najemca jest osoba niepelnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania si¢ bez
wozka inwalidzkiego, zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb lub cztonek gospodarstwa
domowego najemcy jest osobag niepelnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania
si¢ bez wozka inwalidzkiego, Iub

4) najemca zajmuje lokal, ktéry w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka
nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m?), lub

5)najemca uznany przez sad rodzing zastepcza zajmuje lokal, ktory nie zapewnia minimalnej
powierzchni pokoi (5 m?).
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5. Wynajmujacy, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany lokalu obj¢tego najmem socjalnym
lokalu na inny lokal objety najmem socjalnym lokalu, w przypadkach, gdy:

1) wérod cztonkéw gospodarstwa domowego nastgpi trwate kalectwo w istotny sposob utrudniajgce
korzystanie z lokalu lub

2) w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka lokal zajmowany przestanie
zapewnia¢ minimalng norme¢ powierzchni pokoi (5 m?).

6. Warunkiem dokonania zamiany na wniosek dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub zamiany pomig¢dzy lokalami mieszkalnymi
nalezacymi do réznych zasobdw jest:

1) pisemne porozumienie pomig¢dzy ich gldéwnymi najemcami oraz

2) wyrazenie zgody przez wlasciwych wiascicieli zasobu mieszkaniowego na dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych oraz

3) niezaleganie z biezagcymi optatami naleznymi wtascicielom zasobow, w sktad ktorych wehodzg lokale
mieszkalne podlegajace zamianie, chyba, ze zawarto ugode w sprawie splaty zaleglosci z tytulu
najmu lokalu.

7. Wz6r wniosku o zamiane lokalu ustala Burmistrz.

8. Wynajmujacy, zuwagi na interes osoby matoletniej, moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na
dokonanie zamiany, pomimo spelienia wymogow okreslonych w niniejszym paragrafie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Zalatwianie spraw najmu lokali z zasobu mieszkaniowego gminy rozpoczyna si¢ z chwila
ztozenia kompletnego wniosku o najem lokalu.

2. Wz6r wniosku o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz.
3. Wnioski o przydziat lokali przyjmuje i rozpatruje Wynajmujacy.

4. W przypadku braku kompletu wymaganych dokumentéw, wnioskodawca zostanie wezwany do ich
uzupelnienia w terminie 14 dni od otrzymania wezwania. Nieuzupelnienie wniosku lub niezlozenie
wymaganych dokumentéw w wyznaczonym terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Prawdziwo$¢ danych zawartych we wniosku potwierdza wnioskodawca wtasnorgcznym podpisem.

6. Projekt listy osob uprawnionych do przydzialu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy tworzy
Wynajmujacy.

§12. 1. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali,
Burmistrz Itowej powoluje komisj¢ mieszkaniowa w sktadzie co najmniej pigcioosobowym, oraz
zatwierdza regulamin pracy tej komisji.

2. Komisja powotywana jest spo$rod osob petnoletnich, zamieszkujacych na terenie gminy na pobyt
staly co najmniej przez okres 2 lat.

3. Komisja pracuje spotecznie na swych posiedzeniach zwotywanych w miare potrzeby. Posiedzenia
komisji moga odbywac si¢ przy udziale co najmniej potowy sktadu komisji.

4. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego.

5. Posiedzenia komisji zwotywane s3 na wniosek jej przewodniczacego lub na wniosek
Wynajmujacego.

6. Komisja ulega rozwiazaniu, oile w trzech kolejnych wyznaczonych terminach nie zbierze sig
w sktadzie okreslonym w ust. 3.

§ 13. 1. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu, spelniajagce warunki okre$lone w niniejszej
uchwale, zostajg zakwalifikowane na list¢ oczekujacych na realizacj¢ najmu lokalu.
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2. Wnioski niekompletne, nieuzupelnione w wyznaczonym terminie oraz wnioski osob, ktore
nie spetniaja warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale, rozpatrywane sg negatywnie i nie podlegaja
dalszemu rozpatrywaniu w toku dalszej procedury najmu lokalu.

3. Weryfikacja wniosku przez Wynajmujacego polega na okresleniu ilosci punktow, zgodnie
z zasadami punktacji okre§lonymi w zalaczniku do uchwaly, na podstawie dokumentéw przedstawionych
przez wnioskodawce.

4. Wnioski umieszcza si¢ na liscie oczekujacych zgodnie z ilo$cig punktow.

5. W przypadku otrzymania przez dwa lub wigcej wnioskow tej samej liczby punktow, o miejscu na
liscie decyduje data ztozenia wniosku.

6. Weryfikacji podlegajg wnioski 0sob, ktore:
1) zakwalifikowane zostaty jako oczekujace na realizacj¢ najmu lokalu;
2) zostaty zaktualizowane w wyznaczonym terminie, zgodnie z §14.

§ 14. 1. Wnioski ztozone w latach poprzednich iuwzglednione na liscie oczekujacych podlegaja
obowigzkowi aktualizacji danych, a w przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawce
podlegaja wykresleniu z listy oczekujacych.

2. Aktualizacje przeprowadza Wynajmujacy w okresie od 1 wrzesnia do 31 pazdziernika kazdego
roku.

3. Aktualizacja polega na sprawdzeniu, czy osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu na czas
nieoznaczony lub najem socjalny lokalu spetnia warunki, o ktérych mowa w § 5.

4. Jezeli po aktualizacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej na liScie osoéb uprawnionych do
przyznania lokalu na czas nieoznaczony wykaze, ze dochody jej s na poziomie umozliwiajgcym
ubieganie si¢ o najem socjalny lokalu, zgodnie z § 3 ust. 2 uchwaty, osobe ta skresla si¢ ztej listy
i umieszcza na liScie 0osob uprawnionych do najmu socjalnego lokalu w kolejnosci wynikajacej z ilosci
punktoéw przeliczonych w zakresie kryteridow, o ktérych mowa w zataczniku do uchwaty.

5. Jezeli po aktualizacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej na liscie osob uprawnionych do
najmu socjalnego lokalu wykaze, ze dochody jej sg na poziomie umozliwiajacym ubieganie si¢ o najem
lokalu na czas nieoznaczony zgodnie z § 3 ust. 1 uchwaty, osobe ta skresla si¢ z tej listy i umieszcza na
liScie o0sob uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony wynikajacej zilosci punktow
przeliczonych w zakresie kryteridw, o ktorych mowa w zalaczniku do uchwaty.

6. Wynajmujacy sporzadza liste oséb uprawnionych do przydziatu lokali na kolejny rok oraz
powiadamia wnioskodawcow o miejscu umieszczenia na liScie w okreslonej grupie osobowe;.

7. Umieszczenie na liScie nie zobowigzuje Wynajmujacego do przydzialu lokalu w danym roku
kalendarzowym.

8. Jezeli dochod gospodarstwa domowego, osoby ubiegajacej si¢ onajem lokalu na czas
nieoznaczony, przekracza dochdd okreslony w § 2 ust. 1 uchwaty, osobe taka skresla si¢ z listy osob
uprawnionych do przydziatu lokalu.

9. Osoby wykreslone z listy oczekujacych moga ponownie wystapi¢ z wnioskiem o przydziat lokalu.

§ 15. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu lokalu Wynajmujacy wskazuje kolejna osobg
z listy, z najwieksza iloscig punktow jako otrzymujaca prawo do zawarcia umowy.

§ 16. Zakwalifikowanie na list¢ oczekujacych nie stanowi zobowigzania gminy do wskazania lokalu
Z 7zasobOw gminy i zawarcia umowy najmu,

§ 17. Kolejnos¢ przydziatu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu objetego najmem socjalnym zgodna
jest z kolejnosciag wynikajaca z tacznej ilosci punktow przyznanych w oparciu o zatgcznik do niniejsze;j
uchwaty.

§ 18. 1. Wynajmujacy realizuje listy, o ktorych mowa w §13 ust. 1, poprzez pisemne wskazanie osoby
uprawnionej do zawarcia umowy najmu.
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2. Osoba, ktora dostata propozycje najmu lokalu na czas okreslony lub najmu socjalnego lokalu moze
odmowié jego przyjecia. W przypadku rezygnacji z przydzielonego lokalu wnioskodawca otrzymuje na
okres dwoch lat przy kolejnych weryfikacjach punkty ujemne wilo$ci okre$lonej w zataczniku do
niniejszej uchwatly.

3. Osoba, ktorej zostat wskazany lokal do najmu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu,
w terminie 5 dni liczonych od daty otrzymania wskazania, sktada Wynajmujacemu o$wiadczenie
o przyjeciu lokalu do najmu pod rygorem uznania, Ze z najmu tego rezygnuje.

§ 19. 1. Przy wskazaniu lokalu mieszkalnego do zasiedlenia nalezy kierowac si¢ normatywem
powierzchni mieszkalnej przypadajacej na osob¢ zgloszong do wspdlnego zamieszkiwania, ktory wynosi:

1) 12- 20 m? w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 7-10 m?> w gospodarstwie wieloosobowym

2. Wnioskodawcy moze by¢ przydzielony wolny lokal mieszkalny o powierzchni mieszkalnej
mniejszej niz okre§lona w ust 1, jezeli wyrazi na to pisemng zgode lub wystapi z takim dodatkowym
wnioskiem.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 20. 1. Osoby pelnoletnie nieuprawnione, pozostajace w lokalu po $mierci najemcy, moga wystapic¢
w terminie miesigca z wnioskiem do Wynajmujacego o zawarcie umowy:

1) najmu lokalu mieszkalnego - na czas nieoznaczony;
2) najmu socjalnego lokalu - na czas oznaczony.

2. Przepis ust. 1 dotyczy osoby (0so6b), ktore do chwili §mierci najemcy przynajmniej przez 2 lata
zamieszkiwaty w danym lokalu.

3. W przypadku, gdy w ciaggu miesigca od dnia $mierci najemcy, nie wptynie wniosek, o ktorym
mowa w ust. | Wynajmujacy wystepuje do o0sdb pozostalych w lokalu ojego opréznienie izdanie.
W przypadku nie wykonania tego obowigzku zarzadca zwraca si¢ do wiasciwego sadu z powddztwem
o nakazanie oprdznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ wynajmowane
za czynsz wolny.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, o ktéorej mowa wust. 1, rozumie si¢
powierzchni¢ okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Do najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 1, maja zastosowanie wylgcznie przepisy
niniejszego rozdziatu.

§ 22. 1. Wylonienie najemcy lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 21 ust. 1, poprzedzone jest
przetargiem, celem, ktorego bedzie ustalenie najwyzszej stawki czynszu wolnego.

2. Przetarg organizuje Burmistrz, ustalajac cene wywotawcza w wysoko$ci czynszu regulowanego
obowigzujacego w dniu przetargu, okreslonego zuwzglednieniem wspolczynnikéw zmniejszajacych
i podwyzszajacych jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

3. Przetarg moze by¢ ograniczony do osob, ktore po wygraniu przetargu zwolnig inny lokal
mieszkalny z zasobu mieszkaniowego gminy.
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Rozdzial 9.

Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania
lokali na realizacje¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2014 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 23. Lokale wskazane osobom niepelnosprawnym nalezy dostosowaé do rzeczywistych potrzeb
niepelnosprawnosci, w tym przeprowadzi¢ likwidacje wszystkich barier utrudniajacych zycie osobie
niepetnosprawnej.

§ 24. 1. Wynajmujacy moze przekaza¢ w najem lokal mieszkalny na realizacje zadan okre§lonych
w ustawie zdnia 12 marca 2014r. opomocy spolecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 moze zosta¢ przekazany na wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej
w [towej, osoby fizycznej lub organizacji pozarzadowej realizujacej zadania, o ktérych mowa w ust. 1 na
rzecz mieszkancéw Gminy [towa.

3. Najemca lokalu, ktoremu zostat przydzielony lokal na realizacj¢ zadan o ktérych mowa w ust. 1,
optaca czynsz najmu w wysokosci ustalonej jak dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz oplaty niezalezne.

Rozdzial 10.
Zasady najmu lokalu wytypowanego do remontu

§ 25. 1. Wynajmujacy wskazuje lokale przeznaczone do remontu na koszt wiasny przysziego
najemcy.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu zostanie podany do publicznej wiadomosci na okres
14 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Wynajmujacego oraz na jego stronie internetowej w sposob
ZwWyczajowo przyjety tj. okreslajac: adres, strukture lokalu, zakres prac remontowych.

3. Osoby ujete na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony lub
w rejestrze zamian lokalu mogg zglasza¢ wnioski o przydziat w/w lokalu w terminie, o ktorym mowa
w ust. 2.

4. W przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu do remontu dwodch lub wigcej osdéb o zawarciu
umowy decyduje kolejno$¢ umieszczenia na liscie oczekujacych.

5. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na remont zawiera imiona i nazwiska
0s6b oraz liczbe wskazanych punktéw. Projekt listy podaje sie¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni
przez opublikowanie w siedzibie Wynajmujacego.

6. Zastrzezenia do projektu listy wnioskodawcy moga sktada¢ w terminie 14 dni od daty podania do
publicznej wiadomosci.

7. Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow tworzy si¢ liste oséb zakwalifikowanych do
wskazanego lokalu i podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni.

8. Najem lokalu, oktérym mowa w ust. 1 poprzedzony jest zawarciem umowy remontowej
okreslajacej w szczegolnosci zakres przewidzianych prac remontowych oraz termin zakonczenia remontu.

Rozdzial 11.
Inne postanowienia

§ 26. 1. Wynajmujacy, po uzyskaniu opinii komisji, moze wyrazi¢ zgod¢ na powigkszenie przedmiotu
najmu o zwolnione pomieszczenie przylegajace do najmowanego lokalu.

2. Remont dodatkowego pomieszczenia przeprowadza najemca w oparciu o umowe zawarta
z Wynajmujacym.

3. Odmowa przytaczenia dodatkowej powierzchni moze nastapi¢ w szczegdlnosci, jezeli:
1) zwolnione pomieszczenie znajduje si¢ w budynku wspdlnoty mieszkaniowej;

2) wnioskodawca posiada zadtuzenie z tytulu nieptacenia czynszu lub czynsz optaca nieregularnie;
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3) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do lokalu;
4) obecnie zajmowana powierzchnia mieszkalna przekracza 10 m? na osobg;

5)w zajmowanym lokalu stwierdzono wykonanie rob6t budowlanych niezgodnych z przepisami
i wykonanych bez stosownych zezwolen;

6) wnioskodawca zajmuje pomieszczenie tymczasowe.

4. Wynajmujacy po uzyskaniu opinii komisji mieszkaniowej moze wyrazi¢ zgode na podziat lokalu
z zasobOw gminy w przypadku:

1) gdy w wyniku podzialu powstanie samodzielny lokal, ktory uzyska zaswiadczenie o samodzielnosci;
2) podzialu dokona najemca na wlasny koszt i bez prawa ubiegania si¢ o zwrot poniesionych naktadow;

3) podziatu dokona najemca zajmujacy lokal na réznych kondygnacjach, z przekazaniem czesci lokalu
na rzecz wynajmujacego.

§ 27. Gléwny najemca moze zrzec si¢ najmu lokalu wylacznie na rzecz osob, o ktérych mowa
wart. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego, o ile w dniu ztoZenia wniosku osoby te spetniajg warunki zawarte w §
6 uchwaty.

§ 28. Jezeli osoba posiadajgca umowe najmu socjalnego lokalu utraci prawo do jej przedtuzenia
z powodu wzrostu dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokos¢ okreslong w § 3 ust. 2, a dochod
ten zawiera si¢ w granicach okre§lonych w § 3 ust. 1 Wynajmujacy, po uzyskaniu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej, moze dokona¢ przydziatu tego lokalu na czas nieoznaczony.

§ 29. Jezeli najemca lokalu na czas nieoznaczony utraci tytul prawny do zajmowanego lokalu
z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy i sad wyda wobec tej osoby wyrok orzekajacy
eksmisje z prawem do lokalu socjalnego lub utraci dochod kwalifikujacy go do lokalu na czas
nieokreslony Wynajmujacy, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze zawrzec
Z najemcg umow¢ najmu socjalnego.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 30. Traci moc uchwatla nr VII/48/19 Rady Miejskiej w Itowej z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego z 2019 r., poz. 1425 z dnia 9 maja 2019 1.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi [fowe;.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ........c.c...
Rady Miejskiej w Itowej

lub rodzinne;j.

zdnia .....coceennnnee. 2025 r
OOc[:;ykryterlow Opis Punktacja* Uwagi
State zamieszkiwanie Zamieszkiwanie charakteryzuje sie
na terenie gminy prowadzeniem gospodarstwa domowego
. na terenie gminy.
Ii?:;ggifﬂ?gslium 10 qukumentowal;ie tego faktu
. . nastepuje w szczegolnosci poprzez:
trwajace 121 (;W}fZ(%J 10 realizowanie obowigzku podatkowego na
terenie gminy, dowod zameldowania lub
od 5 do 10 lat 5 inny dokument potwierdzajacy, ze
1.Zamieszkiwanie centrum zyciowe wnioskodawcy
na terenie Gminy zwigzane jest z gming, potwierdzenie
Tlowa. zatrudnienia na terenie gminy lfowa
przez zaktad pracy, zaswiadczenie o
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej
na terenie gminy [towa bezposrednio
od 3 do 5 lat 3 przedg zioz}e,niem WnioI;ku.
Punktacja naliczana jest na
dzien weryfikacji wniosku z
zachowaniem cigglosci
zamieszkiwania.
Za kazdy rok, w
ktérym
wnioskodawca byt
2. Okres ujety na liscie 1 Zaliczeniu podlegaja pelne lata od chwili
oczekiwania. 0s6b zakwalifikowania wniosku.
uprawnionych do
przydzialu
mieszkania.
do 3 m? powierzchni 3 Stan zageszczenia powinien
. mieszkalnej /osob wystepowac przez okres co najmniej
3. W all;llll!(l : i 12 miesi¢cy od zlozenia wniosku.
g:)lfS:hz‘:;g(:Vv: zl 43 m’do 5 m? Punktacja naliczana jest w zaleznosci
mie)j,scu y 0 m. 0 rn od liczby zamieszkujgcych osob
zamieszkania. . pow1erz'chn1 2 zgloszopych u zarzadcy celem
mieszkalnej / osobe ponoszenia oplat za korzystanie z
lokalu.
Whnioskodawca, ktory zlozyt
wniosek nie pdzniej niz w ciggu 1
roku po opuszczeniu pieczy
4. Wychowanek zastgpczej. Dokument
pieczy zastepczej Instytucjonalnej od 1 do 20 potwierdzajacy okres pobytu oraz rok
instytucjonalnej zakonczenia pieczy zastgpczej.

Liczba punko6w liczona od lat
przebywania przez wychowanka w
pieczy (kazdy rok to dodatkowy
punkt).
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5. Stosunki Punktacji podlegaja osoby, ktore
sp.ol'eczne w Crionkowie rodzin p051.adaja{ pgtwwrdzstme miejsca
miejscu , . . zamieszkania z rodzina, w ktérej
. . w ktorych wystepuje 10/rodzine . .
zamieszkania, wystepuje przemoc, wystepowanie
. przemoc. L% . .
warunki zjawiska potwierdzone w postaci
zdrowotne wyroku sadowego.
wnioskodawcy i . . .
P Poruszanie si¢ na Wymagane jest stosowne orzeczenie
czlonkow jego \ . S . . .
wozku inwalidzkim o niepelnosprawnosci oraz decyzja,
gospodarstwa . . . .. . . . .
d lub zamieszkiwanie za$wiadczenie lekarskie potwierdzajace
omowego . . : . ) .
wspélnie wspdlnie z osobami 10/0sobg stan zdrowia. Punktacja naliczana jest w
<. . poruszajacymi si¢ przypadku statego zamieszkiwania w
ubiegajacych si¢ o A
na wozku danym lokalu.
lokal. . N
inwalidzkim.
Za kazde dziecko
w rodzinie
6. Stan rodziny wmoskodawcy Dziecko biologiczne
wnioskodawc w wicku do 18 lat, 2 1 przysposobione
¥ w przypadku dzieci Przysp '
uczacych sie w
wieku do 25 lat.
7. Stan zdrowia Stopien znaczny 5/0s6b
wnioskodawcy lub T
L. Stopien
czlonkéw jego . 3/osobe o .
wspélnego umiarkowany Stopien niepetnosprawnosci
ospodarstwa potwierdzony orzeczeniem Powiatowego
gOSp lub Wojewddzkiego Zespotu ds.
domowego Orzekania o Niepelnosprawnosci
wspolnie Stopien lekki 1/0sobe '
ubiegajacy si¢ o
lokal.
Wymagane jest potwierdzenie tego
N Przebywanie faktu przez k_ierowrnika schroniska lub
8. Bezdor.nnf)sc w schroniskach pracownika Osrodkg Pomocy
W rozumieniu lub innych Spotecznej.
ustawy o miejscach nie odldo5 Liczba punko6w liczona od lat
pomocy . bedacych lokalami przebywania w schronisku innym
spoleczne;j. mieszkalnymi. miejscu niebedacym lokalem
mieszkalnym (kazdy rok to
dodatkowy punkt).
Dewastacja lokalu
1 zaklocanie
. porzadku domowego Punktacja naliczana jest w
9. Sposob . .. .
. przez wnioskodawce oparciu o informacj¢ zarzadcy,
korzystania z . L.
z rodzing lub -20 dysponenta wlasciciela lokalu lub
dotychczasowego . .
lokalu. samowolne zajecie wyrok sadowy orzekajacy o

lokalu (w okresie

5 lat przed ztozeniem

wniosku).

eksmisji.
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Sprzedanie
posiadanego
wczesniej
mieszkania, domu
badz scedowanie

Punktacja naliczana w oparciu o
wyrok sadowy, akt notarialny, inny

ig;?f‘:hnfzfoziz\’v -30 dokument potwierdzajacy te dane lub
- - o$wiadczenie strony.
rodziny lub inne
osoby (w okresie 5
lat przed ztozeniem
wniosku.
10. Za odmowe Za kazdorazowa Punkty minusowe za odmow¢
poglpisania umowy odmowg podpisania umowy najmu ulegaja
najmu, w kasacji po uptywie dwoch lat od dnia
przypadku. 20 odmowy.
wyznaczenia

wnioskodawcy do
zawarcia takiej
umowy
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Uzasadnienie

Uchwala wprowadza zmiang w zakresie aktualizacji podmiotu realizujacego zapisy niniejszej
uchwaty — obecnie bedzie to Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. zo.0. zsiedzibg w lowej,
ul. Zeromskiego 25.

Uchwate poszerzono réwniez poprzez dodanie rozdziatu z zapisami ogdlnymi, w ktérym pokroétce
wyjasniono zagadnienia, jakich dotyczy przywotany dokument.
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