Druk Nr 154
Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2025 r.

UCHWALA NR.......ccecveuennene
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych nalezacych do zasobu gminy na okres co
najmniej jednomiesi¢czny

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 z p6zn.zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala dotyczy okreslenia zasad wynajmu lokali uzytkowych na czas nieoznaczony lub na
czas oznaczony trwajacy co najmniej jeden miesigc.

2. Przez uzyte w uchwale zwroty, rozumie sig:
1) stawka czynszu — kwota brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej za jeden miesiac,

2) lokal uzytkowy — lokal nalezacy do zasobu gminy, wykorzystywany przez osoby lub podmioty do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub wykonywanie zadan wtasnych,

3) wynajmujacy — Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Itowe;j .

Rozdziat 2.
Zasady ustalenia minimalnych stawek bazowych czynszu najmu i sposobu ich ptatnosci

§ 2. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w kwocie 22,00 zt
z zastrzezeniem ust.2.

2. Okresla sie stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego w kwocie 11,00 zt
dla dziatalnosci w zakresie:

1) edukacji,
2) ochrony zdrowia,
3) pomocy spoteczne;.

3. Okresla sie wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w kwocie 4,00 zt na cele
niezwigzane z dziatalno$cig gospodarcza tj. na dziatalno$¢ statutowa organizacji spotecznych i zwigzkow,
stowarzyszen.

4. Niezaleznie od czynszu najmu wyliczonego na podstawie ust. 1-3, do czynszu dolicza si¢ oplate
czynszowg za pomieszczenia przynalezne do lokalu anie powigzane znim bezposrednio (piwnice,
komorki, pomieszczenia na opat itp.) w wysokosci 25% stawki czynszu pomnozonej przez ich
powierzchnie.

5. Stawka czynszu podlega corocznie podwyzszeniu na dzien 1 marca kazdego roku o wskaznik
wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni oglaszanego Komunikatem Prezesa GUS
w Monitorze Polskim.

§ 3. Czynsz najmu nie obejmuje kosztow zuzytej przez wynajmujgcego energii elektrycznej i gazowej,
zuzytej zimnej i cieptej wody, kosztow ogrzewania lokalu oraz usuwania nieczystosci statych i ptynnych
powstatych w lokalu lub zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.
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§ 4. 1. Wynajmujgcy moze wnioskowaé o obnizenie stawki czynszu do wysoko$ci catkowitego

zwolnienia najemcy z czynszu na okreslony czas, jezeli najemca na wlasny koszt wykona konieczny remont

lokalu w zakresie obcigzajacym wynajmujacego. Zakres remontu przed jego rozpoczeciem najemca musi

uzgodni¢ w formie pisemnej z wynajmujagcym pod rygorem utraty mozliwosci zastosowania ulgi lub
zwolnienia z czynszu.

2. Decyzje w sprawie obnizenia stawki czynszu do wysokosci catkowitego zwolnienia najemcy
z czynszu podejmuje wynajmujacy na podstawie przedstawionych mu oryginatéow faktur wystawionych na
wynajmujacego i potwierdzeniu wykonania prac zgodnie z uzgodnionym zakresem. Przy rozliczeniach
stosuje si¢ kwoty netto.

3. Z obnizenia stawki czynszu do wysokosci catkowitego zwolnienia moga korzysta¢ najemcy, ktorzy
na dzien uzgodnienia z wynajmujacym zakresu prac nie zalegaja z ptatnoscia czynszu.

Rozdzial 3.
Zasady zarzadzania lokalami uzytkowymi

§ 5. Wynajmujacy przy zawieraniu umoéw najmu na lokale uzytkowe zobowigzany jest kierowac si¢
przepisami niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Wprowadza si¢ zasad¢ przetargu ustnego o prawo zawarcia umowy najmu w stosunku do
wolnych lokali uzytkowych.

2. Wygrywajacy przetarg staje si¢ kontrahentem do zawarcia umowy najmu.

3. Za wolny uwaza si¢ lokal, na ktory z chwila wejscia w zycie niniejszej uchwaty wynajmujacy nie ma
zawartej prawnie wigzacej umowy najmu.

4. Ceng wywotawcza w przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, wylicza si¢ wedlug wzoru:

C=M-PW-W
gdzie: C — cena wywolawcza w przetargu na lokal uzytkowy,
M - powierzchnia uzytkowa lokalu, bedaca podstawa do naliczenia czynszu bez powierzchni,
o ktérej mowa w § 2 ust. 4,
PW — kwota w zlotych, okre§lona w § 2 tj. wysoko$¢ miesi¢cznej stawki czynszu za 1 m?,
W — wspélezynnik, ktéry wynosi:

-w I przetargu ......ccccoeeuee. 2,0
- w Il przetargu .................. 1,0
- w III przetargu ................. 0,5

5. Przetarg organizuje komisja powotana przez wynajmujacego.

6. W razie nie dojs$cia do skutku pierwszego przetargu, wynajmujacy moze oglosic przetarg Il i przetarg
1.

§ 7. 1. Przetarg na najem lokalu uzytkowego zostaje ogloszony i przeprowadzony na zasadach
okreslonych przez wynajmujacego. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci istotne
dane dotyczgce lokalu bedacego przedmiotem przetargu, w tym jego przeznaczenie do prowadzenia w nim
okreslonej dziatalnosci.

2. Przez podanie do publicznej wiadomosci rozumie si¢ umieszczenie ogloszenia o przetargu co
najmniej na 3 dni przed terminem jego przeprowadzenia w widocznym miejscu dla 0séb zainteresowanych
w lokalu uzytkowym i co najmniej na tablicy ogloszen w siedzibie wynajmujgcego.

3. Ogloszenie o przetargu powinno co najmniej zawierac:
1) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
2) wysoko$¢ wadium, termin 1 miejsce jego wptacania,
3) powierzchni¢ uzytkowa lokalu przeznaczonego do dzierzawy,
4) wysokos$¢ miesiecznej kwoty najmu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

5) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy,
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6) okreslenie dziatalnosci, na jakg lokal zostaje wydzierzawiony.

§ 8. 1. Lokal uzytkowy moze by¢ wynajety wiecej niz jednemu podmiotowi, jezeli podmioty te
przystapia wspolnie do przetargu na caty lokal.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wadium wptaca w catosci jeden z podmiotow lub ich konsorcjum,

2) jezeli nie stworzono konsorcjum, przed przystapieniem do przetargu, podmioty sktadaja do komisji
przetargowej pisemne oswiadczenie o wspolnym przystapieniu do przetargu z wyznaczeniem swojego
przedstawiciela bioracego udziat w przetargu oraz okreSlaja procentowy udzial podmiotéw
w planowanym wykorzystaniu lokalu,

3) obcigzenia za najmowany lokal beda wystawiane na konsorcjum lub na poszczegolne podmioty wedtug
procentowego udziatu podmiotow w planowanym wykorzystaniu lokalu lub w innej proporcji ustalone;
pomigdzy podmiotami,

4) umowa na najem lokalu ulega rozwiazaniu w przypadku rozwiazania konsorcjum lub rezygnacji
jednego z podmiotow znajmu przy jednoczesnym braku zgody pozostatego lub pozostatych
podmiotow na pokrywanie kosztow najmu catej powierzchni lokalu uzytkowego.

3. Wynajmujacy obcigza wynajmujacych pozostatymi kosztami zwigzanymi z lokalem uzytkowym
nie objetych czynszem najmu na zasadach okreslonych w § 8 ust. 2 pkt 3.

§ 9. 1. Najemca, na warunkach uzgodnionych z wynajmujacym, moze podnajmowac czes¢ lokalu
podnajemcy. Wielko$¢ podnajetej powierzchni nie moze wynie$¢ wigcej niz potowa powierzchni

2. W przypadku podnajecia lokalu, wynajmujacy obcigza czynszem najmu za caly lokal wylacznie
gléwnego najemce. Niedopuszczalne jest obcigzanie przez wynajmujacego podnajemce czynszem najmu
i innymi kosztami nie objetymi czynszem najmu.

§ 10. 1. Najemca rezygnujacy znajmu lokalu uzytkowego ma prawo wskaza¢ wynajmujacemu
swojego nastepce, jezeli:

1) najemca powiadomi wynajmujacego o zamiarze wskazania kolejnego najemce w terminie co najmnie;j

1 miesigca od dnia planowanego i zgodnego z umowa terminem zakonczenia najmu lokalu,

2) wynajmujacy zamierza nadal wynajmowac lokal uzytkowy na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale,

3) nowy najemca bedzie wykorzystywat lokal uzytkowy na dziatalno$¢ okreslong przez wynajmujacego,
4)najemca na dzien zakonczenia trwania umowy nie zalega z zadnymi platno$ciami na rzecz
wynajmujacego.

2. Wynajmujacy w terminie 2 tygodni od dnia wplynigcia powiadomienia, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1, zawiadamia najemce o zgodzie na zmian¢ najemcy lub o nie wyrazeniu zgody z podaniem
przyczyn braku zgody.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. 1. Umowy najmu lokali uzytkowych zawarte na podstawie dotychczasowych przepisow
zachowujg swoja moc prawna, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wejScia w zycie uchwaly, wynajmujacy zaproponuje
dotychczasowym najemcom nowe warunki najmu, jezeli sg one sprzeczne z trescig niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi [fowe;.

§ 13. Traci moc uchwata Rady Gminy i Miasta w [fowej Nr 165/5/XVII/08 z dnia 18 lipca 2008 r.
w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych nalezacych do zasobu gminy na okres co najmniej
jednomiesieczny.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Obecnie najwyzsza stawka wynosi 17,6628 zt netto, 21,73 zt brutto. Proponowana nowa
stawka 17,89 zt netto 22 zt brutto. Stawka obnizona 8,95 zt netto, 11 zt brutto dla prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu :

1) edukacji,
2) ochrony zdrowia,
3) pomocy spotecznej,

W projekcie uchwaty proponowana jest réwniez stawka czynszu w kwocie 4,00 zl na cele
niezwigzane z dziatalnosciag gospodarcza tj. na dziatalno$¢ statutowa organizacji spolecznych
1 zwigzkow, stowarzyszen.

Proponowana jest rodwniez coroczna waloryzacja o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszanego Komunikatem Prezesa GUS.

W obecnie obowigzujgcej uchwale podstawa wymiaru czynszu wynosi 7,18 zl/1 m?. Wyznaczone sa
trzy strefy optat za lokale uzytkowe na terenie gminy Itowa i tak:

1) I strefa obejmuje lokale uzytkowe potozone w nieruchomosciach przy calej ulicy Plac Wolnosci
oraz przy ulicy Kosciuszki nr 1;

2) II strefa - obejmuje lokale potozone w nieruchomos$ciach w miescie ltowa, nie ujetych w I strefie
handlowej;

3) III strefa - obejmuje lokale uzytkowe potozone w nieruchomosciach na terenie pozamiejskim
gminy.

Od strefy potozenia i profilu dziatalno$ci ustalana jest wysoko$¢ czynszu przy zastosowaniu zwyzek
lub znizek jak w ponizszej tabeli

Lp. | Rodzaj dziatalnosci Istrefa | [IIstrefa | IIIstrefa

w procentach podstawy wymiaru

1.

Przetwdrstwo przemystowe 200 200 200

2.

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa 200 175 150
pojazdow samochodowych, motocykli oraz
artykutow uzytku osobistego 1 domowego

z wylaczeniem szewstwa, naprawy i przerobki
odziezy oraz sprzedazy detalicznej nowych
artykutow ksiggarskich w wyspecjalizowanych
sklepach - w lokalach o powierzchni uzytkowe;j
do 40 m? wiacznie

Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow wedhug zasad okreSlonych w ust.2
samochodowych, motocykli oraz artykulow
uzytku osobistego 1 domowego z wytaczeniem
szewstwa, naprawy i przerobki odziezy oraz
sprzedazy  detalicznej nowych  artykulow
ksiggarskich w wyspecjalizowanych sklepach -
w lokalach o powierzchni uzytkowej powyzej 40

1’1’12

Sprzedaz  detaliczna  nowych  artykulow 100 100 100
ksiggarskich w wyspecjalizowanych sklepach

Szewstwo, naprawa i przerobki odziezy 50 50 50

Hotele  irestauracje, z wyjatkiem  barow 200 200 200
mlecznych

Bary mleczne 50 50 50
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8. | Transport, gospodarka magazynowa i tacznos¢ 200 200 200
9. | Posrednictwo finansowe 200 200 200
10. | Edukacja 50 50 50
11. | Ochrona zdrowia 60 60 60
12. | Pomoc spoteczna 50 50 50
13. | Dziatalno$¢ ustugowa komunalna 200 200 200
14. | Prowadzenie dzialalno$ci statutowej organizacji 50 50 50
spotecznych nie dziatajacych dla osiggnigcia
zysku
15. | Pomieszczenia gospodarcze nie przynalezne do 50 50 50
mieszkania, wykorzystywane przez najemcow
wylacznie na wlasne potrzeby, w tym na garaze,
sktady magazynowe itp.
16. | Pozostata dziatalno$é 200 200 200
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