Projekt

z dnia 21 kwietnia 2026 r.

UCHWALA NR......ccccevvruueeeee
RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ewidencyjnych nr 1/51, 1/52 i 1/53 w obrebie ewidencyjnym Konin Zaganski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn.zm.) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22025 r. poz. 1153 z p6zn.zm.), w zwigzku z Uchwalta Nr 94/9/X1/25 Rady Miejskiej w [towe;j
z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 1/51, 1/52 i 1/53 w obrebie ewidencyjnym Konin Zaganski,
Rada Miejska w Itowej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Itowa”, uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w [towej
Nr 260/7/XXXV/17 zdnia 29 marca 2017 r. izmienionego Uchwala Rady Miejskiej w Itowej
Nr 398/8/L11/2023 z dnia 9 marca 2023 r., z zastrzezeniem pkt. 2.

2. Stwierdzenie, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy terendow oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolami PE, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn.zm.).

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr
1/51, 1/52 1 1/53 w obrebie ewidencyjnym Konin Zaganski.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czesci graficznej planu miejscowego,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan miejscowy sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz
z czesci graficznej planu miejscowego, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie stanowig ustalen planu s3:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w [fowej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyrozniony indywidualnym numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajagcym
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przeznaczenie, z zastrzezeniem uzycia w sformutowaniu ,,zagospodarowanie terenu” — w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zagospodarowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie terenu, inne
niz przeznaczenie terenu, ktore stanowi uzupeinienie lub wzbogaca przeznaczenie terenu,
jednoczesnie nie kolidujac znim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania w sposob
okreslony przeznaczeniem terenu, zajmujace tacznie nie wiecej niz 49% powierzchni;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
nadziemny obrys kubaturowego obiektu budowlanego, przy czym obiekt budowlany nie musi by¢
usytuowany na tej linii, z zastrzezeniem ustalen § 7 pkt 3 i1 4;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych,
zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy, =z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez
wprowadzenie lukarn lub $wietlikow;

7) magazynach energii elektrycznej — nalezy przez to rozumieé¢ magazyny energii elektrycznej,
o ktorych mowa w art. 3 pkt 10k ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

8) wodach powierzchniowych jako o przeznaczeniu uzupetiajacym terenu — nalezy przez to rozumiec
takze dopuszczenie obiektow iurzadzen o charakterze matej retencji wod ptynacych, opadowych
i roztopowych, stosownie do potrzeb;

9) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze i wiaty, stuzace
funkcji podstawowej lub uzupetniajacej terenu;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktérych mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze drogi
rowerowe oraz stacje gazu LNG, LPG, CNG, bio LNG lub bio CNG;

11) sieciach technologicznych — nalezy przez to rozumie¢ sieci, instalacje iurzadzenia zwigzane
z przesylem i odbiorem energii elektrycznej oraz wodoru, lokalizowane na terenach oznaczonych na
czeSciach graficznych symbolami PE;

12) przedsiewzigciach mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz przedsigwzigciach
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia zdefiniowane w Rozporzadzeniu Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, wyodrebniony na potrzeby szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu,
zwigzanych z funkcjonowaniem linii;

14) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty skladajace si¢ ze wspodtpracujacych ze
sobg ogniw fotowoltaicznych polaczonych wewngtrznymi liniami elektroenergetycznymi, stanowigce
wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej cato$ciowy zespot techniczny stuzacy:
produkcji, przetwarzaniu, przesytlowi i magazynowaniu energii elektryczne;j;

15) ,,zielonym wodorze” — nalezy przez to rozumie¢ wodor wytwarzany w procesie elektrolizy wody
z uzyciem energii elektryczne;.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaly oraz nastepujace ustalenia
czgsci graficznych planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow:

a) PE — teren produkcji energii,
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b) ZP — teren zieleni urzadzone;j.
5) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

§ 5. Nastepujace oznaczenie na czesci graficznej planu miejscowego jest elementem informacyjnym,
niebedacym ustaleniem planu miejscowego: napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV.

§ 6. W uchwale nie okresla si¢:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeb;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeb;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzig i obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach
obszaru objetego planem migjscowym;

5) granic isposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na
brak wyznaczenia w granicach objetych planem miejscowym krajobrazow priorytetowych w audycie
krajobrazowym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeb.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego:

a) w odlegtosci 50 m od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A18 zlokalizowanej na potudnie od
granic obszaru objetego planem miejscowym,

b) w odlegtosci 8 m od granicy obszaru objetego planem miejscowym, tozsamej z droga powiatowa
nr 1079F zlokalizowang poza granicami obszaru obje¢tego planem miejscowym,

c) w przebiegu tozsamym z granicg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV;

2) nakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3
14;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czeéci podziemnych kubaturowych obiektéw
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, wiat i parkingow;

4) okapy 1gzymsy moga przekroczy¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 0,5 m,
a balkony, galerie, zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej niz 2,5 m;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dzialek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
o ile nie koliduje to z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) zakaz realizacji budynkoéw z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym
i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
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2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

§ 9. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlega catly obszar objety planem miejscowym,
zlokalizowany w zasiegu obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 315 ,,Zbiornik
Chocianéw-Gozdnica”.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja ograniczenia ustalone Rozporzadzeniem
23 Wojewody Lubuskiego i Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 16 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia
obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 315 ,,Zbiornik Chocianéw-Gozdnica”.

§10. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym, dla postepowan w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenow
oznaczonych na czgséci graficznej planu miejscowego symbolami:

a) PE—-15m,
b) ZP — 1 m;

2) minimalne powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatlu terenow oznaczonych na
czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:

a) PE — 1000 m?,
b) ZP — 1 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, atakze odstgpstwami w miejscach tukéow drog lub zakonczen
dojazdow.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)dla terendow, na ktorych ustalono mozliwo$¢ realizacji zabudowy budynkami, dopuszczenie
lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych
zrodtach energii oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrodet energii
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami
innymi niz wolnostojace;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
wyznaczony w korytarzu po 11 m od osi linii;

3)dla czesci terendow, zlokalizowanych w pasie technologicznym od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV:

a) zakaz lokalizacji obiektow bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu
funkcjonowaniu linii oraz obiektow elektroenergetycznych,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i §redniej bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych
prawidtowemu funkcjonowaniu linii oraz obiektow elektroenergetycznych,

c) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) lokalizacja urzadzen i obiektow elektrowni stonecznych na terenie 1PE dopuszczalna wylacznie
poza obszarami wokoét stupéw w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokos$ci stupa
oraz w obszarze pomig¢dzy stupami wzdluz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odleglosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5 m w kazda strone.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
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1) ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym oparty o droge
powiatowg nr 1079F oraz o droge gminna G874.1, zlokalizowanymi bezposrednio poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz zniezbednymi urzadzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw drog;

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 200 m?
powierzchni uzytkowej budynkows;

4) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa: 1 miejsce
do parkowania na kazde 20 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach ogo6lnych;

5) minimalng liczbg miejsc do parkowania, o ktdrej mowa w pkt 3, nalezy zapewnia¢ na poszczeg6lnych
dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingdw wbudowanych w budynek przeznaczenia
podstawowego, parkingdw sytuowanych na poziomie terenu lub garazy.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zachowania ustalen przepisow odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci
w przypadku lokalizowania nowych elementow infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz docelowej realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

3) zachowanie, biezaca konserwacje, rozbudowe i modernizacje urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegotowych dla
poszczegblnych terenow;

4) zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociggowych istniejacych iplanowanych do rozbudowy,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;
6) odprowadzanie $ciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacyjne;j,

b) do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, z dopuszczeniem ich funkcjonowania wytacznie do
czasu wyposazenia terenow w sie¢ kanalizacyjna;

7) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zbiornikow wodnych, ciekow wodnych lub rowdéw melioracyjnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) dopuszczenie rozprowadzania wod opadowych iroztopowych po terenie z mozliwosciag ich
retencjonowania w ramach zagospodarowania dopuszczalnego terenéw pod wody powierzchniowe
srodladowe;

9) zaopatrzenie w ciepto:

a)w oparciu o indywidualne igrupowe instalacje, spelniajgce wymogi przepisow odrgbnych,
w ktorych nalezy stosowac spetniajace wymogi przepisow odrgbnych paliwa ptynne, gazowe, stale,

b) z odnawialnych zrodet energii dopuszczonych do realizacji na poszczegoélnych terenach,
¢) z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe¢ ibudowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikéw, w tym zbiornikow gazu LNG, LPG lub CNG,
a takze ze stacji gazu LNG, LPG, CNG, bio LNG lub bio CNG,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) z odnawialnych zrodet energii dopuszczonych do realizacji na poszczegoélnych terenach,
¢) z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw komunalnych obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych i obowiazujacym regulaminie utrzymania czysto$ci i porzagdku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1PE ustala sig:
1) przeznaczenie: teren produkcji energii w zakresie:
a) elektrowni stonecznych,

b) instalacji stuzacych produkcji wylacznie metoda elektrolizy, magazynowaniu i dystrybuowaniu
»Zielonego wodoru”;

2) zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug biurowych, magazyny energii elektrycznej, obiekty
towarzyszace, zielen urzadzona, wody powierzchniowe S$rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci technologiczne, miejsca postojowe;

3) dopuszczenie wspolnego zagospodarowania z terenami 2PE i 3PE;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;
5) nakaz stosowania w elektrowniach stonecznych powlok antyrefleksyjnych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m;

7) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 11-45°;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkow: 1 m,

b) minimalng dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

9) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na czg¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem 2PE ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji energii w zakresie:
a) elektrowni stonecznych,

b) instalacji stuzacych produkcji wylacznie metoda elektrolizy, magazynowaniu i dystrybuowaniu
»Zlelonego wodoru”,

¢) instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru niebedacych elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;
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2) zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug biurowych, magazyny energii elektrycznej, obiekty
towarzyszace, zielen urzadzona, wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci technologiczne, miejsca postojowe;

3) dopuszczenie wspdlnego zagospodarowania z terenami 1PE i 3PE;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
5) nakaz stosowania w elektrowniach stonecznych powtok antyrefleksyjnych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
c) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru niebg¢dacych
elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych: 40 m;

7) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych Iub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 11-45°;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalng dhugos¢ elewacji budynkow: 1 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 3PE ustala sig:
1) przeznaczenie: teren produkcji energii w zakresie:
a) elektrowni stonecznych,

b) instalacji stuzacych produkcji wylacznie metoda elektrolizy, magazynowaniu i dystrybuowaniu
»Zlelonego wodoru”,

c) instalacje wytwarzajace energi¢ z wiatru niebedace elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych;

2) zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug biurowych, magazyny energii elektrycznej, obiekty
towarzyszace, zielen urzadzona, wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci technologiczne, miejsca postojowe;

3) dopuszczenie wspdlnego zagospodarowania z terenami 1PE i 2PE;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
5) nakaz stosowania w elektrowniach stonecznych powtok antyrefleksyjnych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, z zastrzezeniem lit. f,
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f) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru niebedacych
elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych: 50 m;

7) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 11-45°;

8) gabaryty obiektow:
a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkow: 1 m,

b) minimalng dtugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

2) zagospodarowanie dopuszczalne: wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni urzadzonej o charakterze zieleni izolacyjnej i funkcjach
ekologicznej i krajobrazowej, w postaci wielopietrowego, szczelnego pasa zieleni wysokiej i niskiej,
obsadzonego gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do warunkow siedliskowych, z co najmniej 60%
udziatem gatunkoéw zimozielonych, z zastrzezeniem pkt 4;

4)w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
dopuszcza si¢ jedynie zielen urzadzong niska;

5) zakaz zabudowy kubaturowej;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi [fowe;.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA DZIALEK EWIDENCYJNYCH NR 1/51, 1/52 1 1/53 W OBREBIE EWIDENCYJNYM KONIN ZAGANSKI

CZESC GRAFICZNA

Zatacznik nr 1 douchwaty nr ..................

Rady Miejskiej w [fowej
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w [fowej

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ILOWEJ O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 zpdzn.zm.), Rada Miejska w Itowej
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastepujace inwestycje, nalezace do zadan wtasnych gminy, zapisane
w projekcie miejscowego planu zagospodar‘owania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 1/51,
1/52 1 1/53 w obrgbie ewidencyjnym Konin Zaganski:

1) budowa i rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej;
2) urzadzanie i utrzymanie terenow zieleni.

§ 2. Koszt realizacji zadania wskazanego w § 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewngtrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on ustalony w drodze
przetargu publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych, w zakresie wymienionym
W niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wlasne — w oparciu o wieloletnig prognoze finansowa Gminy Itowa, w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda $rodki na
realizacje zadan gminnych w zakresie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodow z optat
od wzrostu wartosci nieruchomosci, podatkéw i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewngtrzne;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w [towej

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do zadan wlasnych gminy nalezy ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zart. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z potrzebami inwestycyjnymi wystepuje potrzeba ustalenia przeznaczenia terenow
w trybie uchwalenia planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego stwarza mozliwosci rozwoju terendw w kierunku zoptymalizowania
potencjatu inwestycyjnego, kierujac si¢ kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Itowa”,
uchwalonym Uchwata Rady Miejskiej w Itowej Nr260/7/XXXV/17 zdnia 29 marca 2017r.
(zmienionym Uchwata Rady Miejskiej Nr398/8/LI1/2023 z dnia 9 marca 2023 r.). Projekt planu
nie narusza ustalen Studium, wyznaczajac tereny pod zainwestowanie zgodne z wytycznymi Studium.

Biorac pod uwage powyzsze uznaje si¢ za zasadne podjecie niniejszej uchwaly.
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